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                                        آراء وحدت رويه  از اسفند ماه 1378  الي پايان سال 1382

1-درخصوص اين سؤال كه (آيابراي تنظيموكالت فروش اتومبيل بايدعوارض انتقال به شهرداري پرداخت گردد؟) به اين نحواعلام نظر شد: 
((با توجه به نامه شماره 34/3/1/5437 مورخ 5/8/71 وزارت كشور كه طي شماره 5643/س/2 مورخ 27/11/71 اداره كل امور اسناد به دفاتر ابلاغ گرديد، فقط هنگام تنظيم اسناد نقل و انتقال وسيلة نقليه موتوري، عوارض نقل و انتقال شهرداري قابل وصول بوده و مورد مشمول اسناد وكالت نمي باشد.)) (37120/1/ و – ر مورخ 23/12/78)  (
2-در خصوص اين سؤال كه ((اگر سندي قطعي تنظيم شد و متعاملين قصد اقالة آن را داشتند و در فاصله ثبت سند و اقالة آن ارزش منطقه اي مورد معامله تغيير نمود، آيا به مابه التفاوت ارزش منطقه اي، حق الثبت تعلق مي گيرد؟ به شرح زير اعلام نظر شد: 
(چون اقاله بر هم زدن معامله است. لذا با توجه به صريح شق 2 بند ط ماده 1 قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين مصوب سال 1373وبند 102مجموعه بخشنامه هاي ثبتي و تبصره ماده 50 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب سال 1354 چون حق الثبت اقاله مقطوعاً 200 ريال تعيين شده، لذا تغيير ارزش منطقه اي تاثيري در حق الثبت اقاله ندارد و همان مبلغ 200 ريال مندرج در قانون مي باشد.)    (37120/1/ و – ر مورخ 23/12/78)
3-در خصوص اين سوال كه (آيا در اسناد تسهيلات اعتباري و مشاركت مدني توليدي بانكها ، مبلغ 10000 ريال قرض الحسنه نيز بايد توليدي محاسبه گردد يا اينكه نسبت به كل مبلغ مندرج در سند اعم از قرض الحسنه و تسهيلات اعطائي بايد به صورت متفاوت حق الثبت تعيين گردد.) به شرح زير اعلام نظر شد: 
(چون 10000 ريال قرض الحسنه مندرج در اسناد بانكي جزء تسهلات اعطائي بانك است لذا نسبت به مجموع مبلغ مندرج در سند به هر عنوان كه باشد حق الثبت به يك مأخذ محاسبه مي گردد.))  (37120/1/ و – ر مورخ 23/12/78)
4-دررابطه با معيار ((اختلاف فاحش)) مندرج دراسناد قطعي اتومبيل وخودرو موضوع بخشنامه شماره 15397/34/1مورخ 16/9/78 سازمان محترم ثبت به شرح زير اعلام نظر گرديد:
((ظاهراً درصورتيكه قيمت وبهاء مندرج دراسناد قطعي منقول باامعان نظر به بخشنامه شماره 15397/34/1 مورخ 16/9/78 معاونت محترم قوه قضاييه و رياست محترم سازمان ثبت اسناد و املاك كشور كمتر از 3/1 يك سوم قيمت تعيين شده توسط وزارت امور اقتصادي و دارائي نباشد اختلاف فاحش تلقي نمي گردد.))  (37120/1/ و – ر مورخ 23/12/78)   ( (
5-در مورد سوال: ((در رابطه با شيوة مختلف عملكرد دفاتر اسناد رسمي در خصوص صدور گواهي عدم حضور يكي از متعاملين)) به اين شرح اعلام نظر شد:.
((بند 89 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تااول  مهرماه 1365نحوة عمل را بيان نموده است.)) (37120/1/ و – ر مورخ 23/12/78)
6-در خصوص اين سؤال كه (آيا در گواهي امضاء با كارت شناسايي مي توان انجام گواهي امضاء نمود و اخذ شناسنامه الزامي است؟) به شرح زير اعلام نظر شد:
 ((با توجه به ماده 86 قانون ثبت اسناد و ماده 46 قانون ثبت احوال، فقط شناسنامه هاي جديدجمهوري اسلامي ايران ملاك احراز هويت مي باشد.)) (2900/ 2 / و – ر  مورخ 30/01/79)
7-در خصوص اين سوال كه (همانگونه كه نياز به اخذ كپي شناسنامه موكل در مقام عمل به وكالت نيست، آيا در هنگام تنظيم سند قطعي نياز به اخذ پايان خدمت يا معافيت يا مدارك رسيدگي به وضعيت خدمتي موكل اوليه مي باشد يا خير؟ به شرح زير اعلام نظر شد:
 ((با توجه به ماده 10 قانون وظيفه عمومي كه نقل و انتقال غيرقهري اموال به طور مستقيم يا غيرمستقيم در دفاتر اسناد رسمي را موكول به ارائه مدارك دال بر رسيدگي به وضعيت مشموليت مالك دانسته لذا هنگام تنظيم سند قطعي و هر نوع نقل و انتقال نياز به مطالبه مدارك دال بر رسيدگي وضعيت نظام وظيفه مالك اصلي مي باشد بديهي است اگر در سند رسمي شماره پايان خدمت يا معافيت دائم مالك اصلي قبلاً قيد شده باشد نياز به اخذ فتوكپي پايان خدمت يا معافيت موكل نيست.))     (2900/ 2 / و – ر  مورخ 30/01/79)   .   

(1)

8-در خصوص اين سؤال كه (آيا در اسناد قطعي انواع خودرو تعيين قيمت با توافق متعاملين به كمتر و يا بيشتر از آنچه كه در جداول قيمت وزارت دارايي تعيين شده ممكن است و آيا مستند براي وصول حق الثبت بيش از آنچه در جداول تعيين شده اعلام گرديده وجود دارد؟) به شرح ذيل اعلام نظر گرديد :
چون با توجه به بند 4 تبصره 32 قانون بودجه سال 1379، مأخذ وصول حق الثبت بر اساس قيمت هاي تعيين شده توسط وزارت امور اقتصادي و دارايي و جداول مربوطه است لذا در صورتي كه طبق توافق طرفين قيمت مورد معامله در سند تنظيمي كمتر و يا بيشتر از ارزش مندرج در جداول مربوطه باشد تاثيري در محاسبه حق الثبت و وصول آن نداشته و حق الثبت فقط بر اساس جداول مذكور وصول خواهد شد.  (7099/ 3/ و – ر مورخ 01/03/1379)
9-در خصوص اين سؤال كه (با توجه به اينكه در قانون اجازه وصول ماليات غيرمستقيم از برخي كالاها و خدمات مصوب سال 74 مجلس شوراي اسلامي وكالت در خصوص فروش خودرو مشمول ماليات است و وكالتهايي از قبيل وكالت خريد و وكالت در تحويل اتومبيل و امثال 
آن مشمول ماليات نيست آيا چنين وكالتي مشمول حق الثبت موضوع تبصره 32 مرقوم مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اعلام نظر گرديد:
با توجه به اينكه قسمت 4 بند الف تبصره 32 قانون بودجه سال 1379 كل كشور، تعرفه ثبت اسناد براي اسناد قطعي، بيع، صلح و وكالت انواع خودروها را مشمول دريافت حق الثبت به شرح قانون مذكور نموده لذا تنظيم سند وكالت براي مواردي غير از فروش و نقل و انتقال خودرو و موتور سيكلت و ماشين آلات راهسازي و كشاورزي مشمول حق الثبت به شرح قانون مذكور نبوده و تابع شق يك از بند ط از ماده يك قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين مصوب 1373 مي گردد. (7099/ 3/ و – ر مورخ 01/03/1379)
10-در خصوص سوال دفتر اسناد رسمي شماره 6 نيشابور تحت شماره 313 مورخ 24/1/79 بدين شرح (آيا ارائه كارت شناسائي كارمندي و دانشجوئي معتبر كه اكثراً كامپيوتري است براي كا ركـنا ن در نيـروهـاي نظا مي و انتظا مي و وزارت بهداري و غيره و همچنيـن 
دانشجويا ن دانشگاهها و مشا غل ديگر كه در ما ده 50 آئين نا مه اجرائي قانون خدمت وظيفه عمومي احصاء گرديده بعنوان گواهي معافيت از 
خدمت وظيفه عمومي جهت تنظيم اسناد تلقي مي گردد يا خير؟) بحث و تبادل نظر بعمل آمد و بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
طبق بند هـ ماده 50 آئين نامه قانون خدمت وظيفه عمومي در موقع تنظيم اسناد منقول و غيرمنقول، گواهي نيروهاي مذكور مبني بر استخدام و طبق بند ح آئين نامه فوق الذكر گواهي اشتغال به تحصيل موضوع مواد 6 الي 9 قانون از مراجع مذكور الزامي است.  (12620/ 4 / و – ر    مورخ 20/04/1379) (
11-در مورد سوال ديگر دفترخانه مذكور مبني بر اينكه (مطابق ماده 52 قانون دفاتر اسناد رسمي، واريز وجوه عمومي وصول شده از طريق دفاتر اسناد رسمي مهلت پنج روز در نظر گرفته شده است آيا ماده فوق شامل كليه هزينه هاي وصولي از جمله حق الثبت، بدهي بقاياي ثبتي ، ماليات نقل و انتقال و غيره مي شود يا خير؟ بحث و بررسي لازم بعمل آمد و بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

با توجه به دستورالعمل شماره 3472/10 مورخ 28/3/69 سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، حق الثبت اسناد مالي و بدهي هاي ثبتي قبل از تنظيم سند بموجب فيشهاي صادره توسط اصحاب معامله به بانك واريز مي گردد و ماليات نقل و انتقال نيز طبق تبصره پنج ماده يك قانون وصول ماليات از اتومبيل هاي غيرسواري مصوب سال 1363 قبل از تنظيم سند بوسيله اصحاب معامله بحساب وزارت امور اقتصادي و دارائي واريز و فيش پرداختي آن به دفترخانه ارائه ميگردد لذا موجبي براي وصول ويا واريز وجوه فوق الذكر براي دفترخانه متصورنميباشد. (12620/ 4 / و – ر  مورخ 20/04/1379)
12-در خصوص سوال دفترخانه 71 تهران تحت شماره 536 مورخ 27/2/79 بدين شرح (با عنايت به بند 4 تبصره 32 قانون بودجه سال 79 چنانچه سند قطعي يا وكالت نسبت به جزئي از يك اتومبيل تنظيم شود آيا حق الثبت نيز بايد به همان ميزان مورد معامله دريافت شود؟) بحث و تبادل نظر بعمل آمد و بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد: 
 بديهي است در مواردي كه سند قطعي و يا وكالت انتقال نسبت به قسمتي از خودرو تنظيم ميگردد حق الثبت نيز به همان نسبت محاسبه و وصول مي گردد. ( 1500/ 5 / و – ر    مورخ 10/05/1379)
13-در مورد سوال ديگر دفترخانه مذكور مبني بر اينكه (هنگاميكه شخص وكيل به استناد سند وكالت تنظيمي نسبت به انتقال خودرو بخواهد بنام خود سند قطعي تنظيم نمايند، چون طبق نظريه شوراي عالي مالياتي ماليات نقل و انتقال به آن تعلق نمي گيرد در اين مورد دريافت حق الثبت چگونه است؟) بحث و بررسي لازم بعمل آمد و بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
(2)

با توجه به بند 4 تبصره 32 قانون بودجه سال 79 نسبت به اين قبيل اسناد حق الثبت بر اساس جداول دارائي تعلق ميگيرد.
( 1500/ 5 / و – ر    مورخ 10/05/1379) 
14-در خصوص سوال دفترخانه 29 كرمانشاه تحت شماره 573 مورخ 13/2/79 بدين شرح كه (تعهدنامه هائي توسط ادارات و سازمانهاي مختلف براي انجام گواهي امضا در اختيار اشخاص قرار داده مي شود مبني براينكه چنانچه متعهد به برخي تعهدات عمل ننمايد مسئول جبران خسارت وارده مي باشد آيا چنين تعهدي قابل گواهي امضا است. بحث و تبادل نظر بعمل آمد و بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد: 
با توجه به ماده 12 آئين نامه قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1354 كه تصريح دارد به اينكه مقصود از نوشته هاي مالي نوشته هائي است كه در آن بطور منجز پرداخت وجه نقدي از طرف امضاء كننده ضمانت يا تعهد شده باشد، با قيد جملاتي از قبيل در صورت تخلف از انجام تعهد جبران خسارت وارده را خواهم كرد نوشته مالي محسوب نمي گردد و گواهي امضا اين قبيل تعهدنامه ها بلامانع بنظر مي رسد.  ( 1500/ 5 / و – ر    مورخ 10/05/1379) 

15-در مورد سوال ديگر دفترخانه مذكور مبني بر اينكه (آيا در اسناد وكالت اتومبيل كه با توجه به قسمت 4 بند الف تبصره 32 قانون بودجه سال 79 حق الثبت طبق جداول دارائي محاسبه و اخذ مي گردد حق التحرير نيز بايد طبق جداول مذكور محاسبه گردد يا خير؟) بحث وتبادل نظر شد وبشرح ذيل اظهار نظرگرديد:
 قسمت 4 بند الف تبصره 32 قانون بودجه سال79 فقط درخصوص تعيين حق الثبت اسناد اتومبيل مي باشد و حق التحرير اسناد وكالت طبق تعرفه سازمان ثبت وصول خواهد شد.  ( 1500/ 5 / و – ر    مورخ 10/05/1379)
16-در خصوص سوال دفترخانه 6 سقز تحت شماره 1020/37ج مورخ 7/2/79 مبني بر (15% حق التحرير كه به دفتريار تعلق خواهد گرفت آيا پس از كسر 15% كاركنان و 10% كانون و پرداخت بيمه اجتماعي و هزينه هاي دفترخانه محاسبه خواهد شد يا از كل حق التحرير؟) بحث و بررسي بعمل آمد و بشرح ذل اتخاذ تصميم گرديد.
باتوجه به قانون توزيع حق التحريردفاتر اسنادرسمي موضوع ماده 54قانون دفاتراسنادرسمي مصوب1373 مجلس شوراي اسلامي  پانزده درصد ازكل حق التحريرتوسط سردفتربه دفترياراول دفترخانه پرداخت خواهد شد.  ( 1500/ 5 / و – ر    مورخ 10/05/1379) 

17-در خصوص سوال دفتر اسناد رسمي شماره 45 تهران از اداره كل امور اسناد و سردفتران كه جهت طرح به كميسيون وحدت رويه ارجاع شده است مبني بر اينكه   (چنانچه بانك جهت خريد مسكن تسهيلاتي به متقاضي اعطاء مي نمايد آيا : همزمان با تنظيم سند تسهيلات خريد مسكن تنظيم سند قطعي خريد مسكن الزامي است يا خير و چنانچه بانك در متن سند ونامه تصريح نمايد كه تسهيلات اعطائي درجهت خريد مسكن مي باشد آيا سندتسهيلات مذكور مشمول تخفيف حق الثبت ميگردد يا خير؟) بحث و بررسي لازم بعمل آمد و بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
با توجه به ماده واحده قانون الحاق يك تبصره به  بند الف و اصلاح  بند ج ماده يك قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت ومصرف آن در موارد معين مصوب 1376، در صورت  اعلام بانك مبني بر اينكه تسهيلات اعطائي به منظور خريد مسكن مي باشد نياز به همزماني تنظيم سند قطعي خريد مسكن نـبـوده و سند تسهيلات خريد مسكن مذكور طبق اعلام بانك مشمول ماده واحده مذكور و مصوبه هيئت وزيران مي باشد.  ( 2002/ 6 / و – ر     مورخ 05/ 07/ 1379)
18-در مورد سوال دفتر اسناد رسمي شماره 5 همدان بدين شرح (آيا تنظيم اقرار نامه هاي تمديد مدت اسناد بانكي كه مدت آنها سپري شد مشمول حق الثبت نسبت به مبلغ سندي كه تمديد مي شود مي باشد يا خير؟) بحث و تبادل نظر بعمل آمده و بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
با توجه به بند 70 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر ماه 65 چون در شرايط سند ثبت شده قبلي تغييري ايجاد نمي شود و وجهي رد و بدل نميگردد مشمول ماده 50 قانون دفاتر اسناد رسمي بوده و اقرار نامه تمديد مدت سند غيرمالي محسوب ميگردد.     ( 2002/ 6 / و – ر     مورخ 05/ 07/ 1379) 

19-در خصوص نامه شماره 365/31 مورخ 4/2/79 دادستان محترم دادسرا و دادگاههاي انتظامي سردفتران و دفترياران مبني بر اينكه (با توجه به بند 170 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر 65، آيا اقرار نامه هاي زوجيت فقط جهت ارائه به سازمان ثبت احوال است و يا اينكه دفاتر ازدواج با توجه به نامه شماره 84-س/2 مورخ 25/2/67 اداره كل امور اسناد و سردفتران مجازند اقرار نامه هاي زوجيت كه در دفاتر اسناد رسمي تنظيم مي گردد را در سند نكاحيه و دفتر ازدواج اخبار نمايند؟) بحث و بررسي لازم بعمل آمد و بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
 چون سند اقرار نامه زوجيت كه در دفاتر اسناد رسمي تنظيم ميگردد خود به تنهائي سند رسمي مي باشد و با توجه به ماده 2 قانون ازدواج و ماده 2 نظامنامه قانون ازدواج مصوب 1310 مجوزي براي ثبت مفاد اقرار نامه تنظيم شده در دفاتر ازدواج و نكاحيه بنظر نمي رسد.  ( 2002/ 6 / و – ر     مورخ 05/ 07/ 1379)  

(3)
20-در خصوص سوال دفترخانه 199 تهران بدين شرح (در مواردي كه بعضي از قطعات تفكيكي در تصرف اشخاص مي باشد ولي به هنگام تنظيم سند جابجا  انتقال پيدا كرده است؟) بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
اصلاح سند با رعايت جميع مقررات و اخذ مدارك لازم با تنظيم اقرار نامه اصلاحي بين متعاملين نسبت به اشتباهات به عمل آمده به هنگام تنظيم سند انتقال بلااشكال است.    33700/ 7/ و – ر   مورخ 26/10/1379
21-در مورد سوال دفترخانه 54 تهران مبني بر اينكه (در مواردي كه شخصي به حكم دادگاه محكوم به تنظيم سند انتقال مي گردد آيا مطالبه مدارك دال بر رسيدگي به وضعيت خدمتي از نظر نظام وظيفه براي نامبرده لازم است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
با توجه به ماده 10 قانون وظيفه عمومي مصوب 1363، انتقال غيرقهري اموال بطور مستقيم يا غيرمستقيم مستلزم روشن شدن وضعيت خدمتي معامله كننده است و چون مورد ، انتقال غيرقهري اموال تلقي نمي شود لذا مطالبه مدارك دال بر رسيدگي وضعيت خدمتي محكوم به انتقال لازم بنظر نمي رسد، اين موضوع نتيجتاً مورد تائيد سازمان ثبت قرار گرفته .        (33700/ 7/ و – ر   مورخ 26/10/1379)
22-در خصوص سوال دفترخانه 388 تهران بدين شرح (مراتب فك رهن و يا عزل وكيل كه در ملاحظات ثبت دفتر قيد مي شود پس از امضاء سردفتر آيا نياز به امضاء دفتريار مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
در مواردي كه مراتب عزل وكيل و فك رهن در ستون ملاحظات ثبت مربوطه قيد مي گردد با توجه به ماده 18 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1354 و بند الف ماده 23 آئين نامه قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1317 نياز به امضاء دفتريار ندارد.        33700/ 7/ و – ر   مورخ 26/10/1379
23-درخصوص سوال دفترخانه 71 تهران مبني بر اينكه (آيا به استناد وكالتنامه هاي تنظيمي در زندانها كه توسط افسر نگهبان زندان گواهي ميگردد و وكالتنامه هاي رسمي وكلاي دادگستري كه روي برگ هاي خاص خودشان تنظيم مي شود مي توان تنظيم سند كرد يا خير؟) بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
با توجه به قوانين و مقررات موضوعه، مجوزي براي تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي به استناد وكالتنامه هايي كه توسط وكلاي دادگستري و يا افسر نگهبان زندان تنظيم مي شود به نظر نمي رسد اين موضوع نيز نتيجتاً مورد تأييد سازمان ثبت قرار گرفته .   33700/ 7/ و – ر   مورخ 26/10/1379     
24-در مورد سوال دفترخانه 57 تهران بدين شرح(آيا در زمان حيات پدر، جد پدري مي تواند براي نوه خود معامله انجام دهد يا خير؟) بشرح آتي اتخاذ تصميم گرديد:
 ولايت پدر و جد پدري در عرض هم مي باشد لذا هر يك از آنها مي توانند از طرف مولي عليه خود نسبت به انجام هر نوع معامله اي اقدام نمايند.  33700/ 7/ و – ر   مورخ 26/10/1379      
25- در خصوص نامه دفترخانه 40 كرمان بدين شرح (تنظيم اقرارنامه زوجيت بين اقليت هاي غيررسمي بلامانع  است يا خير؟) بشرح  آتي اظهار نظر گرديد : قيد مذهب در اقرارنامه زوجيت براي اشخاصي كه مذهب خود را غير از مذاهب رسمي شناخته شده در قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران اعلام مينمايند ممنوع است وبخشنامه شماره 16569/34/1ـ12/10/78 سازمان ثبت نيز در خصوص موضوع صراحت دارد.  37099/ 8 – و – ر  مورخ 25/11/1379
26ـ  در مورد نامه دفترخانه 614 تهران مبني براينكه ( آيا ارائه كارت ويا حكم بازنشستگي پرسنل نيروهاي انتظامي وغيره مندرج در بخشنامه شماره 12620ـ20/4/79  كانون سردفتران ودفترياران براي انجام معامله كافي ميباشد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 ارائه كارت يا حكم بازنشستگي افراد فوق الذكر با احراز آن توسط سردفتر براي ثبت معاملات آنها كافي است .  (  37099/ 8 – و – ر  مورخ 25/11/1379.   

27- در خصوس  سوال  دفترخانه 40 كرمان مبني براينكه ( موضوع بخشنامه شماره 3229/34/1ـ20/2/79 سازمان محترم ثبت اسناد و املاك كشور در خصوص حق الثبت اسناد قطعي مربوط به مدارس غيرانتفاعي كه ابتدا  بانك اعطاء كننده تسهيلات اقدام به ابتياع ملكي بمنظور واگذاري به متقاضي موسسه آموزشي غيرانتفاعي مينمايد مشمول پنج در هزار  تبصره يك بند الف ماده يك قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موراد معين مصوب 1373 ميباشد آيا  شامل اسناد تنظيمي قبل از ابلاغ بخشنامه فوق الذكر ميشود يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
(4 )

با توجه به متن بخشنامه مذكور اسنادي كه از تاريخ ابلاغ بخشنامه مذكور تنظيم و ثبت ميگردد مشمول حق الثبت به ماخذ 5 درهزار ميباشد و اسناد تنظيمي قبل از ابلاغ مشمول تخفيف مذكور نميباشد. 37099/ 8 – و – ر  مورخ 25/11/1379
28-  در مورد سوال دفترخانه 20 نيشابور بدين شرح ( تنظيم رضايت نامه از طرف برگشت زننده چك كه لاشه چك مفقود شده وبراي رفع مشكل از حساب جاري صادر كننده چك تنظيم ميگردد و حاكي از عدم ادعاي برگشت زننده ميباشد و قيدي از مبلغ نيز نميشود آيا مستلزم پرداخت حق الثبت به ميزان وجه چك ميباشد يا اينكه غيرمالي تلقي ميگردد) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد : 
با توجه به اينكه هيچگونه مبلغي در سند و رضايت نامه قيد نميگردد لذا حق الثبت اينگونه اسناد مشمول تبصره 2 ماده 50 قانون دفاتر اسنادرسمي است و غيرمالي تلقي ميگردد.  37099/ 8 – و – ر  مورخ 25/11/1379
29-در خصوص سوال دفترخانه 537 تهران بدين شرح (تنظيم اسناد براي شوهرخواهر و همسر برادر توسط سردفتر صحيح است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 
با توجه به قسمت اخير ماده 53 قانون ثبت مسئول دفتر نمي تواند اسناد كساني را كه با او قرابت نسبي تا درجه چهارم يا سببي تا درجه سوم دارند ثبت نمايد.   37098/ 9  - و – ر     مورخ 25/11/1379
30-در مورد سوال دفترخانه 80 شاهين دژ مبني بر اينكه (آيا تنظيم اسناد منقول وكالت اتومبيل جهت اتباع خارجي بشرط داشتن جواز اقامت و پروانه اشتغال بلااشكال است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
با توجه به بخشنامه شماره 1083/س/2 مورخ 11/4/79 سازمان ثبت و آئين نامه استملاك اتباع بيگانه تنظيم سند منقول براي اتباع بيگانه منعي ندارد.  37098/ 9  - و – ر     مورخ 25/11/1379
31-درخصوص نامه دفترخانه 6 آستارا بدين شرح (آيا ظهرنويسي و واگذاري قبض انبار گمركي و يا گواهي امضاء مالك قبض انبار مبني بر تحويل كالا به شخص ديگر جنبه مالي داشته و قابل گواهي امضاء است يا خير؟)بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
با توجه به بند 2 ماده 12 آئين نامه قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب سال 1354، گواهي امضاء هر گونه نوشته كه جنبه مالي دارد ممنوع است. لذا گواهي امضاء ظهر قبض انبار وجاهت قانوني ندارد.  37098/ 9  - و – ر     مورخ 25/11/1379
32-در مورد سوال دفترخانه 12 بوكان مبني بر اينكه (در اسناد اعطاي تسهيلات بانكي كه در اختيار اشخاص مانند كشاورزان و غيره قرار مي گيرد و پرداخت مقداري از كارمزد وسود تسهيلات اعطائي توسط دولت جمهموري اسلامي ايران تعهد ميگردد درصورت تخلف گيرنده تسهيلات از  مفاد قرارداد تنظيمي، مبلغ تعهد شده بوسيله دولت را بعنوان وجه التزام در سند تنظيمي بدون گرفتن وثيقه ملكي مشمول حق الثبت مي گردد يا خير؟)بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:  
با توجه به ماده 51 قانون دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران  و دفترياران مصوب تيرماه 1354 ، نسبت به وجه التزام و وجه الضمان خواه راساً موضوع سند باشد يا در ضمن معامله و عقد ديگري شرط شده باشد براي تامين آنهم مالي به وثيقه گرفته نشده باشد حق الثبت وصول نخواهد شد.  37098/ 9  - و – ر     مورخ 25/11/1379
33-در خصوص سوال دفترخانه 20 نيشابور بدين شرح( در تنظيم اسناد مربوط به اتباع خارجي غير از اسناد راجع به اموال غيرمنقول كارت اقامت قانوني آنها كه در تاريخ تنظيم سند داري اعتبار باشد به عنوان مدارك هويت آنها كافي است يا خير؟)بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
تنظيم اسنادبراي اتباع بيگانه تنهابا ارائه كارت اقامت(بدون گذرنامه)وجهه قانوني ندارد.37097 / 10 و -ورخ 25/11/1379

34-در مورد سؤال ديگر دفترخانه مذكور مبني بر اينكه (در مورد حق التحرير اسناد تقسيم نامه كه برابر تعرفه اعلام شده مبلغ سي هزار ريال تعيين و براي هر برگ اضافي مبلغ ده هزار ريال مشخص گرديده و بعضاً بسياري از اسناد مزبور به دليل زياد بودن متن آن در چهار الي پنج صفحه كه هر صفحه در سه برگ تهيه ميگردد تنظيم و به ثبت مي رسد نحوه وصول حق التحرير اسناد مزبور چگونه است؟)   بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
  باتوجه به شق بند ب تعرفه حق التحرير دفاتر اسناد رسمي مصوب 1377 حق التحرير سند تقسيم نامه چنانچه در يك صفحه تنظيم گردد ولو وفق ماده 21 قانون دفاتر اسناد رسمي درچند نسخة،  مبلغ سي هزار ريال و براي هر برگ اضافي مبلغ ده هزار ريال اضافه مي گردد.      37097 / 10  - و – ر     مورخ 25/11/1379
(5)

35-در خصوص سوال ديگر دفترخانه مذكور بدين شرح (بهاي اسناد غيرمنقول كه در اجراي حكم دادگاه مبني بر الزام به تنظيم سند رسمي مي شود بر اساس قيمت مورد معامله فيمابين فروشنده و خريدار است يا ارزش اعلام شده در مفاد حكم دادگاه يا ارزش اعلام شده منطقه اي اداره دارائي محل؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

مبناي وصول حق الثبت، مبلغ مندرج درحكم ويا مبايعه نامه ويا ارزيابي است كه مورد حكم واقع شده مگر اينكه اين مبلغ كمتر از قيمت منطقه اي باشدكه درآنصورت مبناي وصول حق الثبت قيمت منطقه اي خواهدبود. 37097 /10 و– ر مورخ 25/11/1379  بشرح پاورقي (
36-در مورد سوال دفترخانه 4 كاشمر بدين شرح (در تبصره اصلاحي ماده 74 قانون شهرداريها قيد گرديده دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معامله از شهرداري كتباً مفاصاحساب نسبت به عوارض ملك مطالبه نمايند آيا منظور از معامله منحصراً اسناد قطعي مورد نظر است يا شامل اسناد شرطي-رهني-اجاره و غيره هم مي گردد؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
اگر با تنظيم سند مالك عين تغيير مي كند مفاصاحساب موضوع تبصره ماده 74 قانون شهرداري ها لازم است در غير اينصورت نياز نيست.   37097 / 10  - و – ر     مورخ 25/11/1379
37-در خصوص سوال دفترخانه 50 لاهيجاني مبني بر اينكه (براي ثبت تقسيم نامه چنانچه ارزش منطقه بندي براي هر قطعه توسط دارائي اعلام شودومالكين مشاع نيز اعلام نمايندوجهي به عنوان مابه التفاوت رد وبدل ننموده اند آيامشمول حق الثبت است ياخير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 فراز 2 بند 453 از مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تكليف را  روشن نموده است.  37097 / 10  - و – ر     مورخ 25/11/1379
38-در خصوص نامه دفترخانه 38 ساري بدين شرح (آيا براي واگذاري تلفن هاي ثابت و همراه و نيز تنظيم اسناد وكالت از قبيل املاك اعم از تجاري و مسكوني و زمين و وكالت هاي كاري و امثالهم به غير از اتومبيل هائي كه مشمول ماليات مي شوند استعلام از دارائي ضروري است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد :
در تنظيم اسناد وكالت نسبت به املاك و تلفن و همچنين تنظيم سند صلح واگذاري نسبت به تلفن هاي ثابت و همراه نياز به استعلام از دارائي نمي باشد.  37100/ 11 – و – ر    مورخ 25/11/1379
39-در مورد نامه دفترخانه 9 گرمسار مبني بر اينكه (در تنظيم وكالت كلي خريد و فروش و رهن و اجاره اموال و املاك احتمال دارد بعضي اموال و املاك در رهن و وثيقه باشد آيا تنظيم وكالت كلي خريد و فروش بشرح فوق بلامانع است يا خير؟ بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
تنظيم وكالتنامه كلي خريد و فروش و رهن و اجاره اموال و املاك (باستثناي فروش وسائط نقليه موتوري و ماشين آلات كشاورزي و امواليكه در رهن و وثيقه و اسناد مربوط به تسهيلات بانكي است و مالك ضمن سند رسمي حق انتخاب وكيل را از خود سلب نموده است.)بلامانع است. 37100/ 11 – و – ر    مورخ 25/11/1379.
40-در خصوص نامه دفترخانه 71 تهران بدين شرح (آيا با پايان كارهاي مشروط كه عبارتي مانند نقل و انتقال معتبر نمي باشد و پايان كارهائي كه شهرداري در آنها مدت اعتبار تعيين مي نمايد مي توان تنظيم سند انتقال نمود يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد :
با توجه به اطلاق تبصره 8 ماده 100 قانون شهرداري ها و با در نظر گرفتن مفاد بخشنامه شماره 25/5 مورخ 15/1/76 اداره كل ثبت استان تهران، دفاتر اسناد رسمي براي تنظيم اسناد قطعي مكلف به مطالبه و اخذ پايان كار مي باشند و قيد مدت اعتبار و يا سلب حق نقل وانتقال مالك از طرف شهرداري درگواهي هاي صادره مانعي براي تنظيم سند قطعي نمي باشد  37100/ 11 – و – ر  مورخ 25/11/137)

41-در مورد سوال ديگر دفترخانه مذكور مبني بر اينكه (جهت انتقال زمينهاي خارج از محدوده آيا اخذ مجوز انتقال از بخشداري يا فرمانداري محل لازم است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 

(6)
با توجه به قوانين و مقررات مربوطه تكليفي در رابطه با استعلام از بخشداري يا فرمانداري براي دفاتر اسناد رسمي در مورد تنظيم اسناد انتقال املاك خارج از محدوده شهري وحوزه استحفاظي شهرهابنظر نرسيد.  37100/ 11 – و – ر    مورخ 25/11/1379
42-در مورد نامه دفترخانه 32 تهران مبني بر اينكه (آيا مي توان به متعاقدين تكليف نمود كه همراه با اقرار به يكساني ثبت با سند و امضاء متن سند و دفتر اثر انگشت سبابه دست راست خود را نيز در سند و دفتر باقي گذارند؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
نظر باينكه ايجاد هر تكليفي نياز به قانون دارد و با توجه به ماده 67 قانون ثبت اثر انگشت مخصوص اشخاص بيسواد است لذا براي گرفتن اثر انگشت از اشخاص باسواد مجوزي بنظر نمي رسد.  37100/ 11 – و – ر    مورخ 25/11/1379
43-درخصوص نامه دفترخانه9رشت مبني براينكه اخذ امضاء ازاصحاب سنددرظهر قبوض حق التحريرلازم است ياخير؟ بشرح ذيل اظهار نظر شد. 
با توجه به بند 447 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا اول مهر 1365 و بخشنامه شماره 267-س/2 مورخ 22/1/1361 سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، دفاتر موظفند در قبال وجوه دريافتي قبض رسيد صادر و تسليم نمايند و در صورتيكه در سند تنظيمي مراتب صدور و تسليم قبض حق التحرير ذكر شده و بامضاء اصحاب سند رسيده باشد نيازي به اخذ امضاء در ظهر قبوض صادره نيست.  4357/ 12 – و – ر    مورخ 08/02/1380
44-در مورد نامه دفترخانه 111 تهران بدين شرح (هنگام تنظيم سند اجاره جهت محل چاپخانه ها وفق بند 48 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر 65 آيا اخذ پاسخ استعلام از وزارت ارشاد كفايت ميكند و يا اينكه دفترخانه مكلف است از اتحاديه صنف چاپخانه داران استعلام نمايد؟) بشرح ذيل اتخاذ تصميم گرديد:
 چون بند 48 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي مربوط به محل كسب مشمول مقررات قانون نظام صنفي مي باشد و وفق ماده 2 قانون نظام صنفي مصوب 1359 مواردي كه داراي قانون خاصي هستند از مقررات مذكور مستثني مي باشد و با توجه به بند 16 ماده 2 قانون اهداف و وظايف وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي مصوب 1365 و آيين نامه تاسيس و نظارت بر چاپخانه ها و واحدهاي وابسته مصوب 1/9/71 هيات وزيران و نيز نامه شماره 8048/134 مورخ 12/7/79 وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي، اخذ پاسخ استعلام از وزارت ارشاد در اجراي بند 48 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي كفايت ميكند .   4357/ 12 – و – ر    مورخ 08/02/1380
45-درخصوص نامه دفترخانه 8 كرمان مبني بر اينكه : ((در اجراي بند 29 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا 65 دفاتر اسناد رسمي نمي توانند پاسخ استعلاميه اي را كه بعنوان دفتر ديگري صادرشده مستند ثبت سندقراردهندوخود بايد راساً استعلام نمايند...)) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
با توجه به صراحت بند 29 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر 65 منع سردفتر از تنظيم سند با پاسخ استعلام دفترخانه ديگر فقط شامل پاسخ استعلاميه هاي ثبتي مي باشد ولاغير  4357/ 12 – و – ر    مورخ 08/02/1380                                  

46-در مورد نامه دفترخانه يك بيرجند بدين شرح (در گواهي هاي حصر وراثت كه بعضاً ميزان اعتبار آنها از مبلغ پنجاه هزار ريال تا دو ميليون ريال قيد گرديده و اكنون اعتبار گواهي هاي مذكور تا ميزان مبلغ ده ميليون ريال مي باشد آيا تنظيم سند موروثي باستناد گواهي هاي مذكور به چه صورت امكان پذير است؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
نظر باينكه در گواهي هاي حصر وراثت كه بدون درج در روزنامه صادر ميگردد ميزان اعتبار كليه گواهي هاي مذكور تا ده ميليون ريال افزايش پيدا كرده لذا در مواردي كه مبلغ سند كمتر از ده ميليون ريال باشد تنظيم سند باستناد گواهي هاي حصر وراثت تا مبلغ مرقوم بلااشكال است.  4357/ 12 – و – ر    مورخ 08/02/1380

47-در خصوص سوال دفترخانه 71 تهران بدين شرح (آيا تنظيم اقرار نامه محضري مبني بر اينكه شخصي اقرار نمايد كه سهمي خود از نوبت فيش تشرف شماره فلان بانك ملي را به شخص ديگري تفويض نموده و هيچگونه اعتراضي ندارد مشمول حق الثبت است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 
نظر باينكه منظور از تنظيم سند، واگذاري حقي است مالي تنظيم اقرار نامه صحيح نيست و اصلح اين است كه سند در 
قالب عقود مربوط به خود (مانند صلح) تنظيم وحق الثبت مربوطه نيز پرداخت شود. 5193/ 13 – و – ر  مورخ 11/02/1380
(7)
48-در مورد سوال دفترخانه 36 تهران مبني بر اينكه (با توجه به اينكه موجب مصوبه مورخ 7/12/72 هيات وزيران مرجع تشخيص حق الثبت اسناد بانكي، بانك اعطاء كننده تسهيلات مي باشد. لذا قيد عبارت مربوطه  در متن سند رهني  الزامي است يا خير ؟) بشرح زير اظهار نظر گرديد:
  با توجه به مصوبه مورخ 7/12/72 هيات وزيران ملاك تشخيص معافيت حق الثبت اسناد مربوط به تسهيلات اعطائي بانكها، اعلام بانك اعطاء كننده تسهيلات مي باشد. لذا قيد موضوع در متن سند رهني  الزامي است .
5193/ 13 – و – ر     مورخ 11/02/1380
49-در خصوص نامه دفترخانه 46 تبريز بدين شرح (در صورتيكه سندي با تعرفه حق التحرير سابق وصول شده ولي سند بامضاء متعاملين نرسيده است و موقع امضاء سند ارزش معاملاتي تغيير يافته است و از ما به التفاوت ارزش معاملاتي سابق و فعلي نيز در حين امضاء حق الثبت وصول شده است آيا حق التحرير نيز لازم است طبق ارزشمعاملاتي جديد وصول شود يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد : 
حق التحرير در هر مورد بر مبناي مبلغ مندرج در سند طبق تعرفه زمان امضاء سند بوسيله متعاملين وصول مي گردد.
5193/ 13 – و – ر     مورخ 11/02/1380
50-در مورد سوال دفترخانه 378 تهران بدين شرح (هنگام تنظيم سند وصيت تمليكي آيا نياز به اخذ گواهي دارائي و استعلام ثبت است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 
با توجه به اينكه وصيت جزء معاملات نمي باشد و موصي هر زمان كه اراده كند حق رجوع از وصيت را دارد و همچنين با توجه به نامه شماره 7740/4/30 مورخ 2/8/78 شوراي عالي مالياتي و ماده 31 آيين نامه دفاتر اسناد رسمي مصوب 1317 براي تنظيم اسناد وصيت بشرح فوق مطالبه گواهي موضوع ماده 187 قانون مالياتهاي مستقيم مصوب 1366 لازم بنظر نمي رسد ليكن استعلام از اداره ثبت براي تعيين مالك ملك ضروري است. 6420/ 14 – و – ر    مورخ 18/02/1380
51-در خصوص سوال دفترخانه 3 زنجان مبني بر اينكه (آيا در اسناد اتومبيل كه بصورت قطعي مشتمل به رهن تنظيم مي گردد آيا حق الثبت بايد طبق مبلغ مندرج در سند اخذ شود و يا طبق مفاد بند اول بخشنامه شماره 7099 مورخ 1/3/79 طبق جداول مالياتي؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد :
جواب همان است كه در بند 1 بخشنامه شماره 7099 مورخ 1/3/79 در خصوص اسناد قطعي مشتمل بر رهن نيز جاري است.
  6420/ 14 – و – ر    مورخ 18/02/1380
52-در خصوص سوال دفترخانه 10 جهرم بدين شرح (برگ فروش كه سازمان مزايده كننده نسبت به خودروها مي دهد مي شود معامله انجام داد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 صرف ارائه برگ فروش مزايده نمي تواند دليل براي تنظيم سند انتقال باشد. 19000/ 15 – و – ر    مورخ 04/06/1380
53-در مورد سوال دفترخانه 4 سراوان مبني بر اينكه (دفتر اسناد رسمي سند تنظيم نموده است نسبت به انتقال وسيله نقليه ولي برگ اعلام وضعيت صادر نكرده است در انتقال بعدي نسبت به آن وسيله نقليه آيا دفترخانه مي تواند نسبت به تنظيم سند بدون برگ اعلام وضعيت قبلي اقدام نمايد يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 
با توجه به مقررات موجود در خصوص مورد قبل از صدور و تاييد برگ اعلام وضعيت انتقال قبلي تنظيم سند انتقال مقدور نيست.   19000/ 15 – و – ر    مورخ 04/06/1380
54-در خصوص سوال دفترخانه 26 شيروان بدين شرح (دادگاهي حكم به تنظيم سند براي ورثه شخصي داده است آيا بعضي از ورثه مي توانند از سهم خود بنفع سايرين صرف نظر كنند يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 مفاد حكم محكمه بايد اجرا شود چنانچه صاحبان حقوق به هر صورت بخواهند حصه خود را منتقل كنند محتاج به رعايت تشريفات براي انتقال دارد. 19000/ 15 – و – ر    مورخ 04/06/1380

 55-در مورد نامه دفترخانه 491 تهران مبني بر اينكه (آيا در موقع تنظيم سند وكالت اتومبيل و يا تفويض وكالت مي توان با اخذ تعهد از وكيل بدون اخذ گواهي عدم خلاف اتومبيل اقدام به تنظيم وكالت يا تفويض وكالت نمود يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:

(8)

با توجه به بخشنامه شماره 6407/34/1 مورخ 19/3/79 سازمان ثبت اسناد و املاك كشور اخذ گواهي عدم خلاف در هنگام تنظيم هر نوع سند براي اتومبيل لازم و ضروري مي باشد.  19000/ 15 – و – ر    مورخ 04/06/1380 (
56- در خصوص سوال دفترخانه 20 اصفهان بدين شرح (در خصوص انتقالات زمينهائي كه سازمان مسكن به متقاضي پس از احداث بنا توسط و هزينه وي در دفترخانه انتقال مي نمايد: اولاً در چنين مواردي آيا سازمان مسكن از پرداخت حق الثبت اينگونه انتقالات معاف مي باشد؟ ثانياً در صورتيكه مقرر باشد حق الثبت اخذ گردد بر منباي قيمت منطقه بندي است يا مبني بر قيمت تعيين مسكن و شهرسازي و آيا حق الثبت بر اساس جمع عرصه و اعيان وصول مي گردد يا عرصه از حق الثبت معاف و قيمت اعيان ملاك تعيين حق الثبت مي باشد؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 اولاً در مواردي كه سازمان مسكن و شهرسازي زميني را به شخص يا اشخاص منتقل مي نمايد سازمان مذكور از پرداخت حق الثبت معاف است و ثانياً چنانچه اعياني احداثي توسط خود خريدار احداث شده باشد اعياني هاي احداثي متعلق به شخص خريدار بوده كه با قيد مراتب در سند موردي براي انتقال اعياني وجود ندارد تا مشمول حق الثبت شود. 
 19000/ 15 – و – ر    مورخ 04/06/1380
57-در مورد سوال دفترخانه 36 كرمانشاه مبني بر اينكه (آيا براي تنظيم سند صلح حقوق نسبت به اسلحه توسط اداره نظارت بر سلاح و مهمات ارتش نيازي به اخذ گواهي دارائي دارد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
با توجه به ماده 187 قانون مالياتهاي مستقيم در تنظيم سند صلح اسلحه نيازي به اخذ گواهي از اداره دارائي نمي باشد.
30500/ 16  - و – ر  مورخ 06/09/1380
58-در خصوص سوال اول دفترخانه 14 سنقر كليايي بدين شرح (در تنظيم پيش نويس سند انتقال اجرائي كه از طريق اجراي اداره ثبت اسناد به دفترخانه معرفي مي گردد آيا به مبالغي كه بعنوان نيم عشر و حق حراج كه در پيش نويس تصريح گرديده كه اين مبالغ دريافت گرديده حق الثبت تعلق مي گيرد يا خير؟)بشرح آتي اظهار نظر گرديد:

با توجه به تبصره 3 الحاقي به ماده 111 آئين نامه اجراي اسناد رسمي مصوب 1376 نسبت به نيم عشر و حق حراج حق الثبت تعلق نگرفته و فقط به مبلغ واگذاري حق الثبت تعلق مي گيرد.  30500/ 16  - و – ر  مورخ 06/09/1380
59-در مورد سوال دوم دفترخانه مذكور بدين شرح (آيا در تنظيم اسناد انتقال اجرائي به مانند اسناد انتقال ارجاعي از طريق اجراي احكام دادگاهها نياز به اخذ مدارك دال بر رسيدگي به وضعيت نظام وظيفه معامل وجود دارد يا خير؟)

بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 در تنظيم اسناد انتقال اجرائي از طريق اجراي ثبت نيازي به اخذ گواهي دال بر رسيدگي به وضعيت نظام وظيفه شخصي كه اداره اجراء از طرف او ثبت وسند را امضاء مي نمايد نمي باشد.  30500/ 16  - و – ر  مورخ 06/09/1380
60-در خصوص سوال دفترخانه 42 مشهد بدين شرح (در هنگام تنظيم همزمان اسناد قطعي غيرمنقول و رهن تسهيلات خريد مسكن بانكها چنانچه در تصرف فروشنده باشد و في المجلس به تصرف خريدار ندهد با توجه به شرايط صحت عقد رهن كه قبض و اقباض در آن شرط است آيا مي توان براي خريدار قبض تخليه صادر نمود؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 با توجه به ماده 367 و 772 قانون مدني صدور قبض تخليه به هنگام تنظيم سند قطعي و پيرو آن تنظيم سند رهني بلامانع است.  30820/ 17 – و -    مورخ 07/09/1380
61-در مورد سوال دفترخانه 283 تهران مبني بر اينكه (اگر مالك مشاعي قصد انتقال سهم خود را به غير داشته باشد آيا امضاء و حضور شريك از باب اسقاط حق شفعه لازم و ضروري است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:

در مواردي كه شخصي كه ملك خود را با ديگري شريك مي باشد قصد انتقال قدرالسهم خود را به غير دارد هيچ گونه نيازي به كسب موافقت شريك ديگري براي تنظيم سند انتقال لازم بنظر نمي رسد.  30820/ 17 – و -    مورخ 07/09/1380
62-درخصوص سوال دفترخانه 3 دليجان بدين شرح (در خصوص اسنادي كه در نسخ متعدد در دفاتر اسناد رسمي تنظيم مي شود كداميك از نسخه ها بايد به ارباب رجوع تسليم شود؟) به شرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 با توجه به ماده 21 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1354 تفاوتي بين نسخه هاي سند وجود ندارد و يك نسخه بايد در دفترخانه بايگاني شود.   5001/ 18 – و – ر    مورخ 31/01/1381
(9)
63-در خصوص نامه اداره ثبت اسناد مهاباد مبني بر اينكه (آيا طبق بند ب ماده 23 آيين نامه قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1317 اقاله اسناد نياز به تنظيم سند دارد يا خير و در صورتيكه نياز به تنظيم سند ندارد منظور از خلاصه اقاله چيست؟) به شرح زير اظهار نظر گرديد:
 چنانچه اصحاب سند در دفترخانه تنظيم كننده سند اقدام به اقاله نمايند دفترخانه مي تواند مراتب اقاله را با توجه به بند ب ماده 23 آيين نامه در ملاحظات ثبت مربوطه و در حاشيه سند نيز قيد و مراتب با توجه به ماده 104 آيين نامه قانون ثبت و بندهاي 75 و 102 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي به وسيلة اطلاع نامه فسخ به ثبت محل اعلام نمايند. لكن چنانچه اقاله در دفترخانه ديگري صورت پذيرد دفتر اخير الذكر با رعايت مقررات پس از تنظيم سند اقاله موضوع را به دفترخانه تنظيم كننده سند و ثبت مربوطه اعلام مي دارد.  5001/ 18 – و – ر    مورخ 31/01/1381
64-در خصوص سوال دفترخانه 480 تهران بدين شرح (آيا به استناد مفاصاحساب دارائي جهت معامله قطعي مي توان با فاصله زماني سند رهني تنظيم نمود؟) به شرح ذيل اظهار نظر گرديد:
به استناد گواهي دارائي موضوع ماده 187 جهت تنظيم سند قطعي كه در آن نسبت به تنظيم سند رهني اشاره اي نشده باشد تنظيم سند رهني صحيح بنظر نمي رسد. 7400/ 19 – و – ر   مورخ 17/02/ 1381       (( باتوجه با نامه دارائي منتفي است ))  

اصلاحي طبق 8393/34 مورخ 18/9/81 : ازآنجا كه اين تكليف مستند به حكم كلي ماده قانوني مورد بحث وبه صرف وصول بدهي هاي مالياتي احتمالي راهنين از محل اجاره ويا هرنوع استفاده ديگر از آن برقرار شده ، درمواردي كه سند رهني همزمان با انتقال قطعي ملك مورد وثيقه بنام راهن ويا درمدت اعتبار گواهي مالياتي مورد بحث تنظيم ميشود نيازي به اخذ گواهي انجام معامله مجدد نخواهد بود.
65-در مورد سوال ديگر دفترخانه 480 تهران مبني بر اينكه (اگر در استعلام صادره از اداره ثبت اشاره به استعلام دفترخانه ديگري شده باشد استعلام از دفترخانه قبلي براي انجام يا عدم انجام معامله لازم است يا خير؟) به شرح آتي اظهار نظر گرديد: 
با توجه به قسمت اخير بند 29 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا اول مهر 65 استعلام از دفترخانه قبلي لازم و ضروري است.   7400/ 19 – و – ر   مورخ 17/02/1381
66-در خصوص سوال ديگر دفترخانه 480 تهران بدين شرح (در صورتيكه بدون فسخ سند فقط از پلاك ثبتي مورد وثيقه فك رهن گردد چنانچه بعد از مدتي پلاك ديگري جايگزين پلاك قبلي در رهن بستانكار قرار بگيرد مورد مشمول حق الثبت است يا سند بي مبلغ محسوب مي شود؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

در صورتيكه فقط از پلاك مورد رهن و وثيقه سند تنظيم شده فك رهن بعمل آيد و سپس پلاك ديگري صرفاً وثيقه همان دين قرارداده شود بدون تغيير در مفاد سند، چون حق الثبت مبلغ مندرج در سند قبلاً وصول گرديده ، لذا مشمول ماده 123 قانون ثبت نبوده و دريافت حق الثبت جديد موردي ندارد.  7400/ 19 – و – ر   مورخ 17/02/1381
67-در خصوص سوال دفترخانه 98 تركمنچاي تحت شماره 188-9/5/80 مبني بر اينكه (در تنظيم سند قطعي يا وكالت خودرو اگر خريدار يا وكيل تعهد پرداخت جريمه هاي احتمالي را بنمايد دفترخانه مي تواند بدون اخذ گواهي عدم خلاف سند را تنظيم كند يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
چه قبل از تنظيم سند قطعي يا وكالت خودرو سردفتر تنظيم كننده سند مكلف به اخذ گواهي عدم خلاف وسيله نقليه مورد انتقال مي باشد. 7400/ 19 – و – ر   مورخ 17/02/1381  (
68-در مورد سوال دفترخانه 66 رودسر بدين شرح ( آيا نوشتن اسناد در دفاتر با خودكار يا روان نويس جايز است يا خير؟ بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:   طبق بند 69 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا اول مهر 65 ثبت اسناد در دفاتر بايد با جوهر ثابت صورت پذيرد. 14460/ 20 – و – ر  مورخ 12/04/1381
69-درخصوص سوال دفترخانه 8 گرمسار مبني بر اينكه (آيا در هنگام انتقال اراضي دولتي، استعلام از شهرداري ضروري است يا خير؟ ) بشرح آتي اظهار نظر گرديد: 
(10)
مطالبه مفاصاحساب عوارض شهرداري در موقع تنظيم سند لازم است و تشخيص و اعلام معافيت با مرجع مذكور است.  14460/ 20 – و – ر  مورخ 12/04/1381       (به بخشنامه 16917/34/1 مورخ 4/6/81 سازمان ثبت بشرح پاورقي ذيل توجة شود )  1  
70-در مورد سوال دفترخانه 66 رودسر بدين شرح (آيا صدور اجرائيه براي وصول مبالغي تحت عنوان حق الوكاله كه از طرف بانكها ضمن درخواست اجرائيه تقاضا مي شود جايز است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
چنانچه در متن قرارداد شرط شده باشد كه اعلان ميزان بدهي با نظر بانك باشد با توجه به ماده 72 آئين نامه اجرائي مفاد اسناد رسمي صدور اجرائيه براي وصول مبالغ اعلامي بانك بلامانع است.  14460/ 20 – و – ر  مورخ 12/04/1381
71-در خصوص سوال دفترخانه 685 تهران مبني بر اينكه (پرداخت ماليات نقل و انتقال وسائط نقليه موتوري تنها بعهده فروشنده است يا نه ؟)بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
 در زمان انجام معامله پرداخت ماليات با فروشنده است اما چنانچه بدليلي پرداخت نشده باشد فروشنده و خريدار مسئوليت تضامني دارند، ضمنا تبصره 4 ماده يك قانون وصول ماليات از اتومبيلهاي غيرسواري و اصلاح بعضي از مواد قانون مالياتهاي مستقيم مصوب دي 1363 نسبت به موضوع صراحت دارد. 14460/ 20 – و – ر  مورخ 12/04/1381 

72-در مورد سوال دفترخانه 252 تهران بدين شرح (در مواردي كه فروشنده ملكي شهرداري باشد و قيمت ملك در سند تنظيمي مطابق ارزش معاملاتي قيد شود نحوه محاسبه و وصول حق الثبت چگونه مي باشد؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
ملاك وصول حق الثبت، قيمت مندرج در سند تنظيمي مي باشد كه در هر صورت نبايد از ارزش منطقه اي ملك كه توسط حوزه مالياتي تعيين مي گردد كمتر باشد 14460/ 20 – و– ر  مورخ 12/04/1381  (مغايرت با بند ع قانون ،توجه به پاورقي ذيل ) 2
73-در مورد سوال دفترخانه 183 تهران مبني بر اينكه ( باتوجه به تصويب قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 1362 و با عنايت به قانون سال 1356 آيا دفاتر اسناد رسمي تكليفي در قبول قبض سپرده بابت اجرت المثل اماكن مسكوني براي اسناد رسمي و عادي دارند يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

ايداع مال الاجاره توسط مستاجرين بدهكار به بانكها وتسليم قبض به دفترخانه توسط نامبردگان و تعويض قبوض و سپرده آنها توسط سردفتران اسناد رسمي اعم از اسناد عادي و رسمي با توجه ماده 6 قانون مالك و مستاجر مصوب 1356 و بندهاي 52 و 448 و 449 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر 65 منعي بنظر نمي رسد. 14459/ 21 – و – ر  مورخ 12/04/1381

74-درخصوص سوال دفترخانه 388 تهران بدين شرح (در صورت اشتباه در مبلغ اسناد در ثبت دفتر آيا امكان توضيح و اصلاح آن وجود دارد يا خير و آيا در صورت اشتباه در ثبت مبلغ سند و توضيح و اصلاح آن، ملاك وصول حق الثبت مبلغ اوليه مي باشد يا مبلغي كه بعداً طي توضيح اصلاح گرديده است؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

قبل از امضاء و تكميل سند با توجه به قسمت اخير بند 69 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا مهر 65 هر گونه اصلاح و توضيح در متن اسناد و ذيل ثبت سند بلامانع است و در خصوص قسمت دوم سوال ملاك وصول حق الثبت، مبلغ  واقعي سند كه مورد توضيح قرار گرفته مي باشد مشروط به رعايت ماده 56 آئين نامه قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1317
14459/ 21 – و – ر    مورخ 12/04/1381
75-در مورد سوال دفترخانه 16 فسا مبني بر اينكه (آيا با توجه به ماده 30 و 29 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1354 دفتر يار وظيفه تنظيم سند در دفترخانه را دارد يا اينكه دفتريار فقط وظيفه امضاء اسناد و تنظيم دفتر درآمد را دارد؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:
 وظائف دفتريار همان است كه در ماده 23 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1354 آمده است.   14459/ 21 – و – ر    مورخ 12/04/1381     
(11)
76-در خصوص سوال دفترخانه 283 تهران بدين شرح (آيا قيد حدود اربعه مورد معامله در خلاصه معامله اسناديكه بر مبناي صورت مجلس تفكيكي تنظيم ميگردد لازم است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

با توجه به ماده 104 آيين نامه قانون ثبت، قيد حدود اربعه لازم است.  14459/ 21 – و – ر    مورخ 12/04/1381
77-در خصوص سوال دفترخانه 20 جهرم بدين شرح (زوجين قصد تنظيم اقرار نامه زوجيت دارند و با توجه به اينكه در زمان عقد سن زوجه كمتر از 15 سال بوده است ثبت اقرار نامه آنها اشكال قانوني دارد يا خير؟)بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

تنظيم اقرار نامه زوجيت با توجه به بند 2 ماده 32 قانون ثبت احوال در صورتيكه در زمان تنظيم اقرار نامه زوج داراي بيست سال تمام و زوجه هيجده سال تمام شمسي باشد تنظيم اقرار نامه زوجيت بلااشكال است.
19900/ 22 – و – ر   مورخ 02/06/1381  
78ـ در مورد نامه دفترخانه 115 ساري به شماره 41ـ21/8/80  مبني براينكه (اگر استعلام از سازمانهاي آب و برق ميسر نباشد وخريدار تعهد به پرداخت بدهي احتمالي آب و برق را نمايد تنظيم سند بلا اشكال است يا خير؟) بشرح آتي اظهار نظر گرديد:‌

چنانچه باظهار متعاملين بهر دليل دريافت مفاصا حساب ميسر نباشد و خريدار تعهد پرداخت بدهي احتمالي آب و برق را نمايد تنظيم سند بلااشكال است .   19900/ 22 – و – ر   مورخ 02/06/1381  
79-در خصوص سوال دفترخانه 16 بيرجند بدين شرح(آيا درج كليه مشخصات اشخاص در اسناد تنظيمي الزامي است يا خير و اينكه در متن تعهدنامه اي كه به منظور استخدام اشخاص تنظيم مي شود و مبلغي بعنوان جبران خسارت و ديون و الزامات ناشي از تعهد ذكر شده است آيا مبلغ مذكور مشمول حق الثبت است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:  19900/ 22 – و – ر   مورخ 02/06/1381
1-مشخصات كه قانوناً و ضوابط تعيين كرده بايد در اسناد قيد گردد.

2-چنانچه موضوع از مصاديق ماده 51 قانون دفاتر اسناد رسمي باشد مشمول حق الثبت نمي باشد.

80-در مورد سوال دفترخانه 10 نقده بدين شرح ( در انتقال اسناد واگذاري از طريق اداره كل مسكن و شهرسازي با توجه به اينكه مطابق ماده 75 و آئين نامه و تبصره هاي قانون اراضي شهري، اداره كل مسكن و شهرسازي از پرداخت هر گونه حقوقات دولتي نظير حق الثبت و ماليات و مطالبات شهرداري معاف مي باشد شهرداري اعلام نموده است كه در انتقال املاك واگذاري از سوي اداره كل مسكن و شهرسازي بايد موافقت اداره شهرداري مطالبه شود كه براي اخذ اين موافقت شهرداري مبالغي از خريداران املاك دريافت مي كند كه ظاهراً مغايرت قانوني دارد سوال اينكه در انتقال اراضي واگذاري از سوي سازمان مسكن و شهرسازي آيا نياز به اخذ موافقت شهرداري مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
چون عوارض شهرداري از جمله معافيتهاي مندرج در تبصره 2 ماده 11 قانون زمين شهري نمي باشد. لذا در تنظيم چنين اسنادي اخذ موافقت شهرداري لازم است. 32914/ 23 – و – ر   مورخ 26/09/1381
81-در مورد سوال دفترخانه 9 رشت بدين شرح (آيا سردفتر كفيل رونوشت اسنادي را كه به امضاي سردفتر اصيل نرسيده است به ذينفع تسليم نمايد يا خير؟)‌بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
با توجه به ماده 64 و 63 آيين نامه اجرائي قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 1317، تسليم رونوشت چنين اسنادي با ذكر صريح جهات نقص بلااشكال است.   32914/ 23 – و – ر   مورخ 26/09/1381
82-در مورد سوال دفترخانه 10 ملكان بدين شرح (در مواردي كه حكم به انتقال اموال محجور و صغير (محكوم عليه) از طرف دادگاه صالح و اداره اجراي ثبت صادر شود آيا نيازي به كسب اجازه كتبي رئيس دادگستري هست يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

در مواردي كه حكم دادگاه يا اداره اجراي ثبت براي انتقال مال صغير (محكوم عليه) صادر شود نيازي به كسب اجازه از رئيس دادگستري نيست.  32914/ 23 – و – ر   مورخ 26/09/1381

83-در مورد سوال دفترخانه 101 محمودآباد بدين شرح (هنگام تنظيم سند تعهد براي شركتهاي سهامي و غيره نياز به استعلام از اداره ثبت شركتها مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
براي تنظيم سند تعهد براي شركتها، نيازي به استعلام از ثبت شركتها نميباشد. بديهي است احراز هويت دارنده حق امضاء در شركت با شخص سردفتر است.32915 / 24 – و – ر     مورخ 26/09/1381
(12)
84-در مورد سوال دفترخانه 15 خرمشهر بدين شرح (آيا جهت نقل و انتقال تلفنهاي ثابت و همراه دفاتر اسناد رسمي تكليفي در خصوص استعلام از شهرداري دارند يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:   32915 / 24 – و – ر    مورخ 26/09/1381 
براي تنظيم سند نسبت به انتقال تلفنهاي ثابت و همراه تكليفي به استعلام از شهرداري وجود ندارد.  
85-در مورد سوال دفترخانه 26 شيروان بدين شرح (آيا تنظيم وكالت يا رضايت از طرف صغار توسط قيم نياز به كسب موافقت اداره سرپرستي دارد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
در خصوص تنظيم اسناد وكالت و رضايت از جانب قيم نسبت به سهم الارث صغار از ديه يا صلح و سازش نسبت به مقصر يا محكوم عليه، كسب اجازه از مدعي العموم (دادسرا) باستناد ماده 1242 قانون مدني مورد نياز است.       32915 / 24 – و – ر     مورخ 26/09/1381
86-در موردسوال دفترخانه 113 تهران بدين شرح (در مواردي كه اشتراك آب بنام فروشنده يا فروشندگان قطعات تفكيكي نميباشدو در سند خريداري قبلي نيز ذكري از شماره اشتراك آب نگرديده آيا در اينگونه موارد مي توان در اسناد تنظيمي اشاره به شماره آب اشتراك يا با حق استفاده از آب مشترك را قيد نمود يا خير؟ ) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
نظر باينكه آب و برق و گاز از توابع مسلم عرفي مبيع بوده و باستناد ماده 356 قانون مدني داخل در مبيع است، لذا با احراز موضوع قيد شماره اشتراك ايرادي ندارد.       32915 / 24 – و – ر     مورخ 26/09/1381
87-در مورد سوال دفترخانه 23 قم بدين شرح (آيا براي تنظيم سند حقوقي نمايندگي يا شعب شركتهاي خارجي احراز شخصيت حقوقي نماينده يا شعبه شركت خارجي كافي است يا بايستي شخصيت حقوقي شركت اصلي هم احراز شود؟) به شرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 با توجه به ماده 61 آئين نامه دفاتر اسناد رسمي و ماده 3 قانون ثبت شركتها احراز شخصيت حقوقي نماينده يا شعبه شركت خارجي براي تنظيم اسناد كافي بنظر مي رسد.  42780/ 25 – و – ر  مورخ 07/12/1381
88-در مورد نامه دفترخانه 36 كرمانشاه بدين شرح (آيا تنظيم سند متفرقه مانند اقرار-تعهد-وكالت براي اتباع بيگانه اي كه داراي گذرنامه معتبر با رواديد معتبر باشند اشكالي دارد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 با توجه به مقررات مربوطه و در حدودي كه خود موكل مي تواند قانوناً تعهد يا تملك نمايد ايرادي ندارد.
  42780/ 25 – و – ر  مورخ 07/12/1381
89-در خصوص سوال مشترك دفترخانه 547 تهران و 17 كاشان بدين شرح (آيا سند انتقال اجرائي قابل اقاله مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 كليه اسناد انتقال اجرائي ثبت و اجراي احكام دادگستري در صورت تراضي طرفين قابل  اقاله خواهد بود.      
 42780/ 25 – و – ر  مورخ 07/12/1381
90-در مورد سوال ديگر دفترخانه 547 تهران بدين شرح (آيا نسبت به انجام اقاله مورد فوق و سپس فروش ملك مورد اقاله ذينفع مي تواند به ديگري اعطاي وكالت نمايد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:   42780/ 25 – و – ر  مورخ 07/12/1381
اعطاي وكالت هم براي اقاله مورد بحث هم براي فروش مال مورد اقاله بلااشكال است.
91-در مورد سوال دفترخانه 80 رامسر بدين شرح (آيا املاكي كه توسط سازمان اموال و دارائي بنياد مستضعفان و ستاد اجرايي حضرت امام به افراد منتقل شده است براي انتقال مجدد از طرف خريدار بديگري نياز به استعلام از سازمان مسكن و شهرسازي مي باشد يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

با توجه به صراحت بخشنامه شماره 4229/34/1 مورخ 11/2/82 سازمان ثبت در نقل و انتقال بعدي نيازي به استعلام موضوع بند 11 ماده 19 آئين نامه اجرائي قانون زمين شهري نمي باشد.  11700/ 26 – و – ر  مورخ 17/03/1382 

(13)
92-در مورد سوال دفترخانه 62 كرمان بدين شرح (ميزان حق الثبت وصيت نامه چقدر است؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
در صورتيكه در وصيت نامه ذكر مبلغ شده باشد موضوع با قسمت اخير بند 454 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي منطبق است و نيز با توجه به تبصره 2 ماده 50 قانون دفاتر اسناد رسمي چنانچه در وصيت نامه مبلغي ذكر نشده باشد حق الثبت آن غيرمالي محاسبه خواهد شد.    11700/ 26 – و – ر  مورخ 17/03/1382
93-در مورد سوال دفترخانه 86 خسرو شهر بدين شرح (اگر در اسناد وكالتنامه شماره انحصار وراثت و گواهي هاي ماليات بر ارث ذكر شده باشد باستناد آن مي توان سند انتقال قطعي تنظيم نمود يا خير و مطالبه اصل آنها ضرورت دارد يا خير؟ ) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

هنگام تنظيم سند قطعي و كليه اسنادي كه نياز به گواهي حصر وراثت و ماليات بر ارث دارد مطالبه و ملاحظه اصل گواهي هاي حصر وراثت و واريز ماليات بر ارث ضروري است.    11700/ 26 – و – ر  مورخ 17/03/1382 
94-در مورد سوال دفترخانه 1 مياندوآب بدين شرح (آيا تنظيم سند اقرار نامه وصول مبلغي معين و مشخص از مقرله بر چه مبنائي بايد محاسبه شود و اينگونه اسناد مالي محسوب است يا غيرمالي؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 چنانچه سند اقرار نامه وصول مبلغ معين از شخص معين مستند به سند رسمي قبلي باشد در شمول اسناد غيرمالي است.  11700/ 26 – و – ر  مورخ 17/03/1382
95-در مورد نامه جامعه سردفترياران استان كرمان بدين شرح (اشخاص با در دست داشتن وكالت رسمي از موكل خود در جهت انجام مورد وكالت حق دريافت رونوشت سند را از دفاتر دارند يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

 باستناد ماده 671 قانون مدني و بند در ماده 49 قانون ثبت، وكيل مي تواند در جهت انجام مورد وكالت نسبت به اخذ رونوشت يا فتوكپي مصدق اقدام نمايد.     22024 / 27 – و – ر    مورخ 25/05/1382
96-در مورد نامه دفترخانه 3 شاهرود بدين شرح (آيا تنظيم سند وكالت براي شماره گذاري و فروش موتور سيكلت بلااشكال است يا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 
تنظيم سند وكالت نامه براي شماره گذاري وسايط نقليه اعم از موتور سيكلت و خودرو و سپس فروش آن با اخذ ماليات نقل و انتقال و حق الثبت خودرو و حق التحرير مربوطه بلااشكال است.  22024 / 27 – و – ر    مورخ 25/05/1382
97-در مورد نامه دفترخانه 398 تهران مبني بر اينكه (ولي قهري شخصي صغير كه خود فاقد مدارك دال بر رسيدگي به وضعيت خدمت وظيفه است مي تواند براي صغير تحت ولايت خود معامله انجام دهد؟ بشرح آتي اظهار نظر گرديد:

با توجه به صدر ماده 10 قانون نظام وظيفه عمومي مصوب 1363 و بند (و) آن انجام معامله براي شخص صغير بوسيله ولي قهري او كه فاقد مدارك دال بر رسيدگي به وضعيت خدمت او باشد بلامانع است. 22024 / 27 – و – ر    مورخ 25/05/1382
98-در مورد نامه دفترخانه 26 ماهشهر بدين شرح (در هنگام تنظيم سند انتقال كه دفترخانه از ثبت اسناد وضعيت پلاك را استعلام مي نمايد آيا براي تنظيم سند ديگري از جمله فروش اقساطي و رهن براي همان پلاك در مدت اعتبار استعلام مرقوم مجدداً بايد استعلام نمود يا خير؟ ) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
 با توجه به بند 28 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي تا اول مهر 1365 ، چنانچه تنظيم هر گونه سند بعدي براي همان پلاك و در همان دفترخانه باشد در مدت اعتبار پاسخ استعلام مربوطه بلامانع است.   22024 / 27 – و – ر    مورخ 25/05/1382
99- در مورد سئوال دفترخانه 106 اصفهان  بدين شرح (چنانچه در وكالتنامه هائي ضمن عقد خارج لازم موكل حق عزل وكيل را از خود سلب مينمايد موكل با ارسال اظهارنامه ويا مراجعه حضوري اعلام عزل وكيل نموده و درخواست درج مراتب در ملاحظات ثبت سند را بنمايد آيا دفترخانه مكلف به درج درخواست موكل درحاشيه ثبت سند ميباشد يا خير؟) بحث وبررسي لازم بعمل آمد و بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:

باتوجه به ماده 679 قانون مدني چنانچه موكل ضمن عقد خارج لازمي حق عزل وكيل را از خود سلب نموده باشد درج درخواست موكل مبني بر عزل وكيل در ملاحظات ثبت سند موردي ندارد.  38984/28  و - ر مورخ 6/10/82
                                                                (14)

100- درمورد سئوال دفترخانه 17 درود بدين شرح ( آيا صرف اجازه انجام معامله از طرف شهرداريها بدون صدور گواهي عدم خلاف و يا پايان كار براي انجام معامله قطعي ساختمانها كافي است يا خير؟) بحث و بررسي لازم بعمل آمد وبشرح ذيل اظهار نظر گرديد:
با توجه به تبصره 8 ماده 100 قانون شهرداري كه از قواعد آمره است و دفاتر اسناد رسمي را هنگام انجام معامله قطعي ساختمانها حسب مورد مكلف به ملاحظه گواهي پايان ساختمان يا گواهي عدم خلاف نموده است ، لذا تنظيم سند بدون اخذ گواهي پايان ساختمان يا گواهي عدم خلاف در معامله قطعي ساختمانها فاقد وجهه قانوني است ،مع الوصف چنانچه در اين موارد گواهي يا پاسخ شهرداري بنحوي از انحاء افاده معني پايان كار ساختمان يا عدم خلاف را بنمايد تنظيم سند توسط دفترخانه بلامانع خواهد بود .  38984/28  و - ر مورخ 6/10/82 

101-در مورد سئوال دفترخانه 616 تهران  بدين شرح (آيا بند 128 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي در مورد خودروهاي پلاك شهرستان لازم الاجرا ميباشديا خير؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:    46943/29/و – ر     مورخ 3/12/82 13
بند 128 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي در مورد خودروهاي پلاك شهرستان نيز لازم الرعايه ميباشد.  

102-درمورد سئوال دفترخانه 825 تهران ميني بر اينكه ( دروكالتنامه كاري كه موكل سواد ندارد آيا وكيل ميتواند معتمد موكل جهت امضاء سند قرار گيرد؟  بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:      (46943/29/و – ر     مورخ 3/12/82 13)

با توجه به ماده 59 قانون ثبت ،در اسناد وكالت وكيل نميتواند معتمد موكل بيسواد قرارگيرد .  

103-درمورد سئوال دفترخانه 144 تهران بدين شرح  ( درمواردي كه تعدادي از موكلين سند وكالت وثبت دفتر را امضا ميكنند وتعدادي ديگر بر اساس اختلافات حاصله از امضا سند وكالت وثبت دفتر امتناع ميورزند تكليف سردفتر چيست؟)  بشرح ذيل اظهار نظر گرديد: 

چنانچه همان زمان مراتب امتناع در ذيل سندقيد گردد نسبت به اشخاصي كه ثبت سند را امضا نموده اند صحيح ونافذ ميباشد وسردفتر با قيد مراتب عدم امضاء ساير موكلين كه از امضاء سند خوداري نموده اند در ذيل ثبت وسند مربوطه مبادرت به  تكميل سند مينمايد بديهي است سردفتر حق تنظيم سند وكالت بدون حضور موكلين را ندارد .

 (46943/29/و– ر - 3/12/82 )
104-درمورد سئوال دفترخانه 7 مياندوآب  ميني بر اينكه ( اگر شركت مالي واعتباري بنياد ، شركت ملي نفت ،شركت سهامي بيمه ايران ،شركت آبو فاضلاب،شركت برق وگازوساير شركتهاي دولتي كه قصد تنظيم سند در دفترخانه را دارند نماينده اي را به دفترخانه معرفي كنند آيا صرف معرفي نماينده براي امضا سند كافي است ويا دارندگان حق امضا ء شركتهاي مذكور بايد سند را امضا نمايند ؟) بشرح ذيل اظهار نظر گرديد:  (46943/29/و – ر  - 3/12/82 13 )

با توجه به اينكه موارد مطروحه در سوال از مصاديق ماده 587 قانون تجارت بوده وداراي شخصيت حقوقي حقوق عمومي هستند ، چنانچه شركت مطابق قانون تاسيس شده باشد مقام صلاحيت دار در محدوده اختيارات مصرح در اساس نامه ميتواند اقدام به معرفي نماينده نسبت به تنظيم وثبت سند در دفاتراسناد رسمي نمايد. 

                                                               (15)

بخشنامه   شماره  26687/34/1      مورخ 24/09/82    سازمان ثبت اسناد و املاك كشور

اداره كل ثبت استان ...
نظر به اينكه مجريان امر و اين سازمان در سالهاي گذشته ضمن اعتقاد به  انصراف بند (ع ) ماده يك قانون وصول برخي ازدرآمدهاي دولت ومصرف آن درموارد معين مصوب 1373 از حق الثبت اسناد در مورد املاك و آن را صرفا ناظر به حق الثبت املاك دانسته واز سوي ديگر بعضي با تفسيرموسع  از بند مذكور مظر به شمول آن نسبت  به حق الثبت اسناد در مورد املاك نيزداشته اندوهيئت عمومي محترم ديوان عدالت اداري بموجب راي اخيرالصدور بشماره 145مورخ 15/4/82 مبناي وصول حق الثبت اسناد در مورد املاك را ارزش معاملاتي اعلام شده توسط وزارت امور اقتصادي و دارائي تشخيص داده است  لذا : بـا توجه به مراتب فوق الاشعار و نظر به لازم الاتباع بودن آراء هيات عمومي ديوان عدالت اداري مقررميدارد ازتازيخ صدور اين بخشنامه درصورتيكه بموجب مبايعه نامه يا اظهار متعاملين يا ارزيابي ياحكم دادگاه مبلغ مندرج درسند تنظيمي كمتر يا بيشتر از ارزش معاملاتي باشد تاثيري در محاسبه و وصول حق الثبت نداشته و در هرحال ملاك وصول حق الثبت اسناد درمورد امـلاك ارزش معاملاتي املاك به شرح مندرج در بند (ع ) ماده مرقوم ميباشد .

لازم است مراتب به كليه واحدهاي تابعه و دفاتر اسناد رسمي بنحو مقتضي ابلاغ شود./ش 

                                                       محمدرضا عليزاده

                                      معاون قوه قضائيه

                                      و رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور

( 16)

(  بموجب قانون تجميع ماليات و عوارض از اول سال 82 عوارض انتقال لغو گرديده است 


( (  با توجه به قسمت 4 از بند الف تبصره 32 قانون بودجه و تعيين ماخذ حق الثبت خودرو موضوعا منتفي است 





. 


به بند 26 از همين مجموعه نيز توجه شود 





(   به بند 10 همين مجموعه نيز رجوع شود 





. 


(   بموجب راي هيئت عمومي ديوان عدالت اداري بشماره 145 مورخ 15/4/82 و بخشنامه سازمان باطل شده است 


2- بموجب بخشنامه 26687/34/1 مورخ 24/9/82 سازمان ثبت اسناد واملاك كشور ملاك وصول حق الثبت اعم از اسناد يا بقاياي ثبتي در خصوص املاك منحصرا ارزش منطقه اي اعلام شده  توسط دارائي خواهد بود و مبلغ مندرج در سند تاثيري در وصول حق الثبت ندارد (متن بخشنامه در بخش ضمائم ) 





. 


(   با توجه به راي ديوان عدالت اداري بخشنامه سازمان ابطال و تكليف دفاتر در خصوص گواهي عدم خلاف منتفي است 








(   بموجب راي ديوان عدالت اداري بخشنامه سازمان ثبت ابطال و تكليف دفاتر در اخذ گواهي عدم خلاف منتف گرديد








1   - نظر باينكه درنحوه اجراي تبصره 74 قانون شهرداريها از طرف دفاتر اسنادرسمي استعلامات قابل توجهي بعمل آمده لذا مقررميدارد چنانچه دفترخانه اي قبل از انجام معامله باستناد تبصره يادشده ازشهرداري مربوطه درمقام استعلام برآيد لكن ظرف مهلت ده روز مقرردرتبصره ازتاريخ ورود استعلام به دفترشهرداري برگ مفاصاحساب صادرنگردد يا ميزان بدهي مودي تعيين و اعلام نشود تنظيم سند از اين جهت بلامانع است  ضمنا صرف پاسخ شهرداري مبني برخودداري از انجام معامله به جهت موانع قانوني براي صدور مفاصاحساب  مانع از تنظيم سند از اين حيث نخواهد بود. بديهي است دراين خصوص اطلاع ورضايت خريدار وقيد آن درسند معامله ضروري است 


لازم بتذكر ست چنانچه گواهي تصفيه حساب عوارض موضوع تبصره فوق تاروز معامله توسط اصحاب سند بدفترخانه تسليم گردد نيازي به استعلام ازشهرداري نيست.








2 – بموجب بخشنامه 26687/34/1 مورخ 24/9/82 سازمان ثبت و راي 145-15/4/82 ديوان عدالت اداري ، ماخذ وصول حق الثبت منحصرا قيمت منطقه بندي خواهد بود و مبلغ مندرج در سند اعم از اينكه كمتر يا بيشتر از ارزش منطقه بندي باشد تاثيري در وصول حق الثبت ندارد 











